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Ihre Grundbuchexperten

IMMOunited Grundbuchanalyse: Verblicherungen gingen 2022 um
knapp 11 % zurtick

Vergangenes Jahr wurden 17.500 weniger Immobilien verbtchert als noch 2021.

Der Trend setzt sich fort: Im Janner 2023 wurden 18 % weniger Objekte ins Grundbuch
eingetragen als im Janner 2022

Besonders stark war der Rickgang bei Grundsticken und Bautrdgerwohnungen. Den grdf3ten
Zuwachs erlebten Verbucherungen von Zinshausern.

Die starkste Abnahme unter den Landeshauptstadten verzeichneten Salzburg und Graz, in St.
Pdlten wurden 2022 sogar mehr Objekte verblichert als im Jahr davor.

Wien, 01. Februar 2023 — Die Ereignisse der letzten Jahre - seien es Pandemie, Ukraine-Krieg oder
auch Zinserh6hungen und neue Kreditvergabe-Richtlinien - wirken sich auf den Handel mit Immobilien
aus. So wurden 2022 dsterreichweit knapp 11 % weniger Objekte ins Grundbuch eingetragen als noch
im Jahr davor. Das zeigt eine Auswertung der Kaufvertragsdaten von IMMOunited. Verglichen wurde

die Anzahl an verbiicherten Immobilien aus den Jahren 2021 und 2022.

Verbicherungsrickgang im zweiten Halbjahr 2022 deutlich verstéarkt

In der Regel zeichnen sich weltpolitische und wirtschaftliche Ereignisse nicht sofort, sondern immer
mit etwas Verzdgerung in den Immobilienkaufvertragen ab. So wurden im ersten Halbjahr 2022
insgesamt knapp 5 % weniger Objekte verbichert als im gleichen Zeitraum 2021. Das zweite Halbjahr
2022 zeigte schlieBlich ein Minus von 16 %. Insgesamt ergab der Riickgang eine absolute Differenz
von ca. 17.500 Objekten. Die aktuellsten Zahlen zeigen: Dieser Trend scheint sich fortzusetzen. Im

Janner 2023 gab es 18 % weniger verbiicherte Objekte als noch im Janner 2022.

Reduktion je nach Objekttyp unterschiedlich deutlich

Am starksten ging die Verbicherung von Grundstiicken (-17 %) zurtick. Aber auch bei den
Bautrdgerwohnungen gab es ein Minus von 16 %. Zum Vergleich: Der Riickgang bei den gebrauchten
Wohnungen lag im Gegenzug dazu ,nur” bei 6 %. Einen leichten Anstieg gab es hingegen u. a. bei
Biros (6 %). Der gréRRte Zuwachs zeigte sich allerdings bei den Zinshausern. 2022 wurden fast 76 %
mehr Zinshauser verblchert als noch im Jahr 2021. Waren es 2021 knapp 400 Objekte, betrug die
Zahl 2022 knapp 700.

Sankt Podlten als Ausnahme von der Regel, Bregenz, Eisenstadt und Linz stabil

Nicht tiberall in Osterreich war der Verbiicherungs-Riickgang gleich stark. Wahrend beispielsweise St.
Pdlten einen Zuwachs von rund 27 % verzeichnete, ging in Salzburg und Graz die Anzahl der ins
Grundbuch eingetragenen Objekte um ca. 16 % zurlick. In der Bundeshauptstadt Wien wurden 2022
fast 10 % weniger Verbiicherungen festgestellt als noch 2021. Ein vergleichsweise stabiler Trend
zeigte sich in Bregenz, Eisenstadt und Linz. In allen drei Landeshauptstadten gab es nur geringfligige

Veranderungen.

Alle Details im Uberblick
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Zeitraum Differenz der verbiicherten Objekte 2021 vs. 2022
1. Halbjahr -4,5 %
2. Halbjahr -16,4 %

Abb. 01: Differenz zwischen der Anzahl verbiicherter Objekte 2021 und 2022 nach Zeitraum

Ausgewadhlte Objektkategorie

Differenz der verbiicherten Objekte 2021 vs. 2022

Biro 6,5 %
Einfamilienhaus -10,8 %
Geschaftslokal -11,4 %
Grundstiick -16,7 %
Wohnung Gesamt -10,3 %
- Bautrdgerwohnungen -16,3 %
- gebrauchte Wohnungen -6,4 %
Zinshaus 76,0 %

Abb. 02: Differenz zwischen der Anzahl verbiicherter Objekte 2021 und 2022 nach ausgewahlter

Objektkategorie — einige Objektkategorien wurden der Ubersicht halber ausgespart.

Differenz der verbiicherten Objekte 2021 vs. 2022

Landeshauptstadt (Bezirk)

Bregenz 0,9%
Eisenstadt (Stadt) 3,6 %
Graz (Stadt) -15,9%
Innsbruck-Stadt -6,0 %
Klagenfurt Stadt -6,4 %
Linz (Stadt) -1,6 %
Salzburg (Stadt) -16,5%
Sankt Polten (Stadt) 27,3 %
Wien -10,0 %

Abb. 03: Differenz zwischen der Anzahl verbiicherter Objekte 2021 und 2022 nach Landeshauptstadt

Methodik

Fur die Auswertung wurde alle Objekte, die in den Jahren 2021 und 2022 im &sterreichischen

Grundbuch verbichert wurden nach Verbicherungsdatum (ACHTUNG: nicht nach

Kaufvertragsdatum) analysiert. Stichtag der Auswertung ist der 12.01.2023.

Foto 01: Roland Schmid, Owner und CEO der IMMOunited GmbH
© IMMOunited GmbH / Monika Fellner - Fotos kdnnen kostenfrei abgedruckt werden

Fotocredit: IMMOunited gewahrt den adressierten Medien das nicht ausschlieRliche, Ubertragbare Recht, alle zur
Verfligung gestellten Bilder redaktionell im Rahmen ihrer Informationsdienste zu verwenden und Dritten fir jede
Form der Weiterverwertung bereit zu stellen (insbesondere fir Print- oder Online-Nutzung). Als Quelle ist jeweilig
»LIhr Medium]/[IMMOunited]“ anzugeben.

IMMOunited GmbH | Zahlen. Daten. Fakten.
2022 feierte die IMMOunited GmbH ihr 15-jahriges Bestehen. Gegriindet wurde das Unternehmen im Oktober 2007

vom Datenexperten Roland Schmid. Der Ausléser dafir war die Erkenntnis, dass das Grundbuch fiir ,normale®
Anwenderlnnen teilweise sehr kompliziert und uniibersichtlich ist. Ziel war es somit, individuelle Informationen rund
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um Liegenschaftsobjekte in ganz Osterreich einfach und bequem online zur Verfiigung zu stellen. Fiir diese Idee
wurde Schmid 2011 mit dem César Shooting-Star ausgezeichnet.

lhre Grundbuchexperten

Mittlerweile ist das Unternehmen Marktfiihrer in der Bereitstellung von Grundbuch- und Immobiliendaten in ganz
Osterreich. Ein Team von iiber 80 Mitarbeiterinnen und Beschéftigten arbeitet in enger Abstimmung mit mehr als
2.000 Kundinnen sowie 10.000 Anwenderinnen am kontinuierlichen Ausbau der IMMOunited Produktwelt. So
fordert die IMMOunited die Transparenz sowie Expertise in der heimischen Immobilienbranche und bietet wertvolle
Netzwerke fir alle Beteiligten. Anhand von Daten aus derzeit ber 1,5 Millionen Kaufvertrage werden dsterreichweit
samtliche Immobilien-Transaktionen erfasst, zusammengefihrt, verknipft und geographisch visualisiert sowie um
Demographie-, Infrastruktur- und weitere relevante Informationen ergéanzt.

Die Produkte des Unternehmens lassen sich dabei auf vielfaltige Weise nutzen — z. B. fiir die Messungen von
Immobilienmarktentwicklungen, die Geschéftserweiterung und Akquise, die Immobilienbewertung auf Basis von
Kaufvertragsdaten, fur Analysen und Entscheidungen rund um Unternehmensstandorte, die Lagebewertungen
anhand von Demographie- oder Infrastrukturinformationen sowie zu Marketingzwecken. So schafft das
Unternehmen die ideale Entscheidungs- und Erfolgsgrundlage fur alle Immobilienprofis.

Zu den Anwenderlnnen des Unternehmens zahlen unter anderem Maklerbiros, Gutachterinnen und
Sachverstandige, Banken und Versicherungen, Bautragerinnen und Projektentwicklerinnen, Rechtsanwaltinnen
und Notarlnnen sowie Hausverwalterinnen. Dariiber hinaus profitieren auch Personen aus dem 6ffentlichen Bereich
von den Services.
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