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ALLGEMEINES UND EINSTIEG

In IMABIS werten wir den Immobilien-Angebotsmarkt in ganz Osterreich anhand sémt-
licher Immobilieninserate, die auf Onlineplattformen gelistet sind, aus. Das erleichtert
Ihnen die Beobachtung zahlreicher Immobilien sowie Marktbewegungen. Taglich wer-
den Uber zwei Millionen Inserate erfasst und zu eindeutigen Objekten zusammenge-
fuhrt. Die Daten werden dabei laufend aktualisiert — das zeigt Ihnen neben Doppel-Lis-
tings und Angebotshistorien ebenso Mitbewerberinnen und vergleichbare Objekte.

Der IMABIS Realtor Monitor erleichtert Ihnen die Wettbewerbsanalyse am Immobilien-
markt. Ermitteln Sie die Objektanzahl, das Angebotsvolumen und regionale Aktivitaten
pro Immobilienmaklerin und Immobilienfirma. Vergleichen Sie auch die Aktivitat lhrer
Mitbewerberinnen bis auf Postleitzahl-Ebene und analysieren Sie sowohl Makler- als
auch Objektdaten.

Der Login zu unseren Produkten erfolgt bequem Uber portal.immounited.com.

Um kdnftig direkt auf Ihre Produktlbersicht zu gelangen, speichern Sie die genannte
URL gerne als Lesezeichen bzw. Favorit ab.

Nach Eingabe der oben genannten URL gelangen Sie zur Login-Maske. Geben Sie an
dieser Stelle Ihre personlichen IMMOunited - Zugangsdaten ein und bestatigen Sie die
Eingabe mit ,Enter” oder per Klick auf den ,Anmelden”- Button.

Die Zugangsdaten haben Sie bei der Freischaltung von unserem Customer Care Team
per Mail erhalten. Sollten Sie lhre Zugangsdaten nicht kennen, informieren Sie sich bitte
bei Ihrer/lhrem Vorgesetzten oder kontaktieren Sie uns unter support@immounited.com.

Sie gelangen direkt auf unser IMMOunited-Portal. Diese zentrale Startseite gibt lhnen
einen Uberblick Uber Ihre gebuchten Applikationen. Von hier aus kdnnen Sie zum ge-
wunschten Produkt weiter navigieren oder sich uber unsere anderen Produkte infor-
mieren.

Dank des ,Single-Sign-On” kann nach einmaligem Login einfach zwischen unseren
Produkten gewechselt werden, ohne dass eine neuerliche Anmeldung erforderlich ist.
Bei Interesse an einer Produktprdsentation stehen wir Ihnen jederzeit gerne unter
support@immounited.com zur Verflgung.

Abb.1
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Den Mitteilungs- und Nutzerverwaltungsbereich finden Sie im rechten oberen Eck.
Uber die ,Glocke” erhalten Sie Neuigkeiten und wichtige Produktinformationen.

Zu den Einstellungen gelangen Sie Uber das ,Kreis”-Symbol. Hier kann lhr Userprofil
angepasst, das Passwort gedndert oder die An- bzw. Abmeldung von unserem News-
letter vorgenommen werden.

Mit einem Klick auf das IMMOunited-Logo im linken oberen Eck gelangen Sie erneut zur
Produktibersicht.

Nach dem Aufrufen von IMABIS Uber das Portal offnet sich der IMABIS-Login Screen.
Hier geben Sie lhre IMABIS Anmeldedaten (die nicht unbedingt ident mit den
IMMOunited Zugangsdaten sein mUssen) nach einem Klick auf den ,IMABIS LOGIN”
Button in die daflr vorgesehenen Felder ein. Alternativ konnen Sie auch direkt Gber
https://imabis.com anmelden.

Al

Daraufhin 6ffnet sich die Startseite des Produkts (,Objektsuche”). Hier sehen Sie alle
Objekte, die auf einem der von uns Uberwachten Onlineportale gelistet wurden. Welche
Onlineportale dies inkludiert erfahren Sie im Kapitel ,Datenbestand”.




Auf der Startseite ist es Ihnen maoglich, die Objekte durch die ver-
schiedenen Suchkriterien auf der linken Seite des Bildschirms zu
filtern. In dem Abschnitt ,Vermarktungsart” konnen Sie zwischen
Kauf, Miete, Pacht und Mietkauf wechseln. AuBerdem konnen Sie
aus 46 verschiedenen Objektarten auswdhlen, darunter zum Bei-
spiel die Kategorien ,Wohnung”, ,Buro”, ,Sportplatz” oder ,Zins-
haus”. Um alle Kategorien anzeigen zu lassen, klicken Sie auf die
zwei auseinander zeigenden Pfeile.

Via Postleitzahl, Ort oder Region haben Sie weiters die Moglichkeit
nach dem Standort des Objekts zu filtern und aus den Vorschldgen
im Drop-Down Menu auszuwdhlen. Zudem konnen Sie die Preis-
spanne in den Feldern ,Preis” und ,Preis/m#" eingrenzen, indem
Sie Ober- und Untergrenzen fur die jeweiligen Werte eingeben.

Die GroBe der Objekte konnen Sie ebenfalls filtern, indem Sie im
Feld ,Flache” die gewlnschte Quadratmeteranzahl eingeben.
Sobald Sie auf den Text ,Weitere Flachen” klicken, 6ffnen sich neue
Felder um die Wohn-, Nutz- und Grundfldche einzuschranken.
Auch das Baujahr, die Zimmeranzahl und der Zeitraum, in dem das
Objekt online ist, kdnnen von Ihnen individuell ausgewdhlt werden.

Sobald alle Filter nach lhren Winschen gesetzt sind, starten Sie
die Suche mit einem Klick auf den Button ,Suchen”.

Es ist auBerdem auch fur Sie moglich, Ihren individuell gestalteten
Suchwunsch zu speichern und zu einem spdteren Zeitpunkt mit
einem Klick wieder anwenden zu konnen. Daflr mUissen Sie die
Suchkriterien in den gerade erwdahnten Feldern angeben und dann
den Button ,Suche speichern” auswahlen. Daraufhin offnet sich ein
Fenster, in welchem Sie den Titel der Suche festlegen und bei
Bedarf eine E-Mail Benachrichtigung fur neue Objekte mit ebenje-

nem Filter aktivieren konnen.
Abb.4

Abb.5

Um die gespeicherten Suchen zu verwalten, klicken Sie entweder direkt im Pop-Up
Fenster auf den Text ,Hier konnen Sie |hre gespeicherten Suchen verwalten” oder ge-
hen Sie im Menu auf den Reiter ,Verwaltung” (siehe Kapitel ,Menu”).

Sobald Sie eine Suche gestartet haben, werden Ihnen unter ,Ergebnisse” alle Objekte
angezeigt, die lhren Filtern entsprechen. Es wird Ihnen zu jedem Objekt die Titelbe-
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zeichnung, die Postleitzahl, die Stadt, die Flache, der Preis, der Quadratmeterpreis, die
Anzahl an Makler und die Anzahl an Tagen, die das Objekt bereits online ist, angege-
ben. Sie haben zudem die Maglichkeit die Flache der angezeigten Objekte nach Wohn-,
Nutz- oder Grundflache aufzulisten. Klicken Sie daflr auf das Zahnrad links neben der
Spalte ,Flache” und wahlen Sie die gewlnschte Kategorie aus dem Drop-Down MenU
aus. Um direkt den Makler des Objekts in der Maklerlbersicht anzeigen zu lassen, be-
wegen Sie die Maus Uber das Feld ,Makler”.

Falls es zu einem Objekt eine Preisdnderung gegeben hat, erkennen Sie diese an der
roten bzw. grinen Box unterhalb des Preises. Hier wird Ihnen die Differenz zwischen
Startpreis und aktuellem Preis dargestellt, sowie jenes Datum, an dem die letzte Preis-
anderung stattgefunden hat. Ein rotes Feld bedeutet eine Preissteigerung, wdhrend
ein gruines Feld eine Preissenkung aussagt. Im folgenden Beispiel ist der Startpreis des
Objekts (€ 5.900.000,01) um € 999.999,99 auf aktuell € 6.900.000,00 gestiegen, wo-
bei die letzte Preisdnderung am 10.08.2021 stattgefunden hat.




DIE OBJEKTSUCHE

Um genauere Informationen zu einem Objekt zu erhalten, klicken Sie auf die verlinkte
Titelbezeichnung. Daraufhin werden Sie in die Objektansicht weitergeleitet, wo Details
zum Objekt und der Vermarktung zu finden sind.

Abb.8

Zuerst finden Sie Detailinformationen zu dem jeweiligen Objekt, wie beispielsweise den
Kaufpreis, den Quadratmeterpreis, die Grundflache, oder das Baujahr. Durch einen
Klick auf das blaue ,+" Symbol kdnnen Sie im Detail erkennen unter welchen Objektka-
tegorien das Objekt auf den Portalen gelistet war/ist. Im Beispiel ist das Objekt unter
den drei Kategorien Einfamilienhaus, Villa und Sonderfall inseriert. Auf einem Portal
hingegen wurde keine Objektart angegeben. Die verschiedenen Objektarten werden
unter der Uberkategorie ,Haus” zusammengefasst. Ahnliche Objekte, die vergleichbare
Werte (z.B. GroBe, Preis, ..) aufweisen, werden Ihnen als Referenz- und Vergleichswert
am rechten Bildrand angezeigt. Diese konnen Sie zwischen aktuellen und historischen
Objekten differenzieren, indem Sie die gewunschte Kategorie auswdahlen.

Mit einem Klick auf den Button ,Exposé” ist es Ihnen maoglich, das Objekt zu Ihrem per-
sonlichen IMABIS Exposé hinzuzuflgen. Daraufhin taucht ein griner Button ,Exposé”
samt Druckersymbol in der Kopfzeile der Website auf.

Abb.9

Wenn Sie auf diesen klicken, werden Sie zu einer Ubersichtsseite Ihres Exposés weiter-
geleitet. Von dort aus haben Sie die Moglichkeit Inr IMABIS Exposé auszudrucken. Sie
konnen auch mehrere Objekte zu Ihrem Exposeé hinzuflgen oder durch einen erneuten
Klick auf den Exposé-Button in der Objektansicht ein Objekt wieder entfernen. Diese
Option konnte beispielsweise fur Sie nutzlich sein, um die eigenen vorhandenen Woh-
nungen mit den Suchkriterien des Kunden zu vergleichen. Sucht ein Kunde also eine
Wohnung mit z.B. 3+ Zimmer, 100+ Quadratmeter in 1020 Wien, 1030 Wien oder 1040
Wien, ist es Ihnen moglich Ihr Portfolio nach diesen Kriterien zu filtern und direkt als Ex-
posé zu exportieren. Wenn sich also 5 Wohnungen in lhrem Portfolio befinden sollten,



die diesen Kriterien entsprechen, kdnnen Sie ganz einfach diese finden und in klrzester
Zeit Ubersichtlich prasentieren. Weitere Informationen zum Drucken lhres IMABIS Ex-
poseés finden Sie im Kapitel ,MenU".

Weiters gibt es die Moglichkeit, mit einem Klick auf den Button ,Beobachten” den Ob-
jektmonitor zu aktivieren. Damit wird das aktuelle Objekt beobachtet und Sie erhalten
bei Veranderungen umgehend und automatisiert eine E-Mail mit der Information der
Veranderung mit direktem Link zu den Objektdetails. Um den Dienst wieder zu deakti-
vieren, klicken Sie erneut auf ,Beobachtet”. Im MenUpunkt ,Verwaltung” finden Sie Ihre
personliche Ubersicht von den aktuell beobachteten Objekten. Dieses Feature ist bei-
spielsweise im Falle eines Alleinvermittlungsauftrags nutzlich. Hier konnen Sie demnach
das Objekt beobachten und damit Uberprufen, ob das Objekt noch von einem anderen
Makler oder auf einem anderen Portal inseriert wird.

Abb.10

Sie kénnen uns gerne zu den Objekten Feedback geben. Klicken Sie dafiir auf den But-
ton ,Feedback” und geben Sie Ihre Anderungswunsche bzw. Anmerkungen bekannt.

Weiters werden Ihnen neben einer ausfuhrlichen Beschreibung, die Sie durch einen
Klick auf ,Mehr” ausklappen kdnnen, auch Informationen zu allen Maklern und Porta-
len dargestellt. Als Objektbeschreibung werden nur Texte angezeigt, welche von einem
IMABIS Kunden stammen. Es wird jeweils der Text des ersten gefundenen Inserats an-
gezeigt. Sollte das Inserat offline gehen und ein anderer IMABIS Kunde weiterhin das
Objekt anbieten, so wird der Text aktualisiert. Ansonsten bleibt der urspringliche Be-
schreibungstext erhalten.
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Abb.12

In dieser Ubersicht wird Ihnen dargestellt, welcher Makler das Objekt zu welchem Preis
auf welchem Portal inseriert hat. Ist das Objekt auf mehreren Portalen inseriert, konnen
Sie den Bildschirm zur Seite scrollen um die weiteren Portale (rechts von derStandard.
at) anzeigen zu lassen. Die aktiven Inserate sind an dem in blau gehaltenen Preis und
dem Haken rechts daneben erkennbar. Sie werden mit einem Klick auf den Preis di-
rekt zum Inserat auf dem jeweiligen Portal weitergeleitet. Wenn Sie die Maus Uber das
Symbol neben dem Preis bewegen erscheint ein Feld, welches Ihnen angibt, von wann
bis wann das Inserat online war/ist.

Zudem finden Sie weitere Informationen wie Kontaktdaten oder Adressen zu jenen
Maklern, die das Objekt aktuell noch online inseriert haben (=Betreuer). Wenn Sie auf
den Unternehmensnamen klicken, werden Sie direkt auf die Firmenwebsite weitergelei-
tet. Mit einem Klick auf den Maklernamen kommen Sie zum Maklerprofil.
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Hier finden Sie eine umféngliche Ubersicht zu allen Objekten des Maklers, sowie Daten
(z.B. durchschnittlicher Preis & durchschnittlicher Quadratmeterpreis, ..) aus statistisch
auswertbaren Objekten. Dazu kommt noch die grafische Darstellung der Entwicklung
der Objektanzahl und des Volumens, sowie Rezensionen zur makelnden Person. Auf der
rechten Bildschirmseite finden Sie das vollstdndige Portfolio aller Objekte des Maklers,
aufgeteilt auf Kauf- und Mietobjekte.

Wenn Sie den grunen Button zur A-Meta Anfrage drucken, werden Sie direkt zum An-
frage-Menu weitergeleitet.

chexperten
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Von hier aus haben Sie die Moglichkeit dem Makler direkt aus IMABIS eine A-Meta An-
frage zu schicken. Das A-Meta-Geschdft ist eine spezielle Form der Zusammenarbeit
zwischen Immobilienmaklern, dem sogenannten Gemeinschaftsgeschaft und unter-
scheidet sich primar bei der Verteilung der Provisionen und der Aufgabenverteilung
unter den Maklern. Die Anfrage wird automatisch fur Sie erstellt und per Mail versen-
det, sobald Sie auf den ,Senden” Button klicken. In dem Feld Anmerkungen kénnen Sie
noch lhre individuellen Winsche, Fragen und Bemerkungen flr das mogliche Gemein-
schaftsgeschaft eingeben.

Abb.1

Zuletzt finden Sie eine Auflistung der kompletten Objekthistorie seit dem ersten Inserat.
Hier wird jedes Datum festgehalten, an dem ein Inserat neu online gestellt oder von
einem Portal genommen wird. AuBerdem wird jede Makler- und jede Preisdnderung
auf einem der Portale vermerkt.

1
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DER DATENBESTAND

Hier finden Sie Informationen zur Datenbasis von IMABIS. Ihnen wird der tagesaktuelle
Gesamt-Datenbestand aller Online-Inserate angezeigt und grafisch via Balken- oder
Tortendiagramm dargestellt. Dies sind all jene Inseratsdaten, auf denen IMABIS ba-
siert und die als Berechnungsgrundlage fur etwaige Berechnungen in diesem Produkt
dienen. Sie kdnnen zwischen den beiden Anzeigemaoglichkeiten wechseln, indem Sie auf
.Tortendiagramm” oder ,Balkendiagramm?” klicken.

Abb.17

Unterhalb des Diagramms sind die einzelnen Portale und die Anzahl der Inserate im
jeweiligen Portal, die von der Imabis GmbH erfasst und ausgewertet wurden, auf-
geschlUsselt. Im Beispielbild ist willhaben.at mit 102.248 Inseraten das Portal mit den

meisten erfassten Inseraten, gefolgt von immobilienscout24.at (76.473 Inserate) und
immodirekt.at (73.328 Inserate).

12



DIE TAGESWERTE

Unter dem Reiter ,Tageswerte” werden Ihnen tagesaktuelle Werte aus allen Inseraten,
die am Tag der Nutzung online sind, dargestellt.

Abb.18

Wie schon in der ,Objektsuche’, haben Sie auch hier die Moglichkeit die Suche nach
lhren personlichen Kriterien zu filtern, indem Sie die Felder auf der linken Seite des Bild-
schirms nutzen. Daraufhin werden lhnen Werte wie zum Beispiel die Anzahl an Objek-
ten, das Gesamtvolumen, die Anzahl an Makler pro Objekt oder der durchschnittliche
Quadratmeterpreis fur Ihre Suchkriterien angezeigt. Im Beispielbild werden alle Miet-
objekte in die Berechnungen und Grafiken mit einbezogen.

Zudem gibt es die Moglichkeit, einzelne Objektarten in den Grafiken direkt ein- und
auszublenden. Dafur klicken Sie auf die jeweilige Objektart unterhalb der Uberschriften
,Anzahl” und ,Volumen”. Mit den Pfeilen nach links und rechts konnen Sie zwischen den
angezeigten Objektarten wechseln (z.B. von Wohnung, Einfamilienhaus, Haus & Grund-
stlck zu DG-Wohnung, Mehrfamilienhaus, Doppelhaushdlfte & Baugrund). Wenn Sie
eine Objektart ausblenden sollten, wird diese automatisch nicht mehr in den restlichen
Werten (Anzahl Objekte, Gesamtvolumen, ..) nicht mehr bertcksichtigt.

Unterhalb der Kreisdiagramme werden Ihnen die Durchschnittspreise und Durch-
schnittspreise pro Quadratmeter nach Objektart angegeben. Auch hier wird eine Ob-
jektart nicht mehr angezeigt, wenn Sie diese ausblenden. Diese beiden Listen kdnnen
Sie nach Praferenz sortieren. Sie konnen beispielsweise mit einem Klick auf ,Objektart”
die Objektarten alphabetisch ordnen oder mit einem Klick auf ,@-Preis” bzw. ,@-Preis/
m=" die durchschnittlichen Preise auf- oder absteigend sortieren.

13



DIE STATISTIKEN

Der Reiter ,Statistiken” leitet Sie in den ausgiebigen Statistikbereich JMABIS Stats”
weiter. Hier werden alle erfassten Online-Inserate statistisch und grafisch Gber einen
individualisierbaren Zeitraum dargestellt.

Abb.19

Auf der linken Seite des Bildschirms kdnnen Sie nach Vermarktungsart, Objektart, Re-
gion, Wohnfléche (die Wohnfldche bezieht sich nur auf FiGchen von Wohnungen) und
Zeitraum filtern. Bei den Objektarten kdnnen Sie auch Unterkategorien ausklappen und
auswdhlen, indem Sie auf den nach unten-zeigenden Pfeil neben ,Wohnungen®, ,Hau-
ser”und ,Gewerbe” klicken. Die Region konnen Sie auf Bundesland-, Bezirks- oder Orts-
ebene beschrdnken und die gewlnschte Region im Suchfeld eingeben. Wohnflachen
kénnen Sie in den vier GroBenkategorien (< SO m?, 51 - 80 m?, 81 - 129 m# oder > 130
m?) aus dem Drop-Down-Menu auswdhlen und dementsprechend filtern.

Sie konnen sowohl auswdhlen, von wann bis wann die Inserate berucksichtigt wer-

den sollen (z.B. von Janner 2022 bis Dezember 2023), als auch einstellen, in welchem
Zeitfenster die Inserate jeweils gezahlt werden sollen. Dies konnen Sie ebenfalls auf
Monats-, Quartals- oder Jahresebene einstellen und im Eingabefeld adaptieren. Das
ist hilfreich, da ein Inserat - im Gegensatz zu einem Kaufvertrag, der ein fixes Kauf-
vertragsdatum hat - Uber einen Iadngeren Zeitraum online sein kann. Sie konnen also
selbst entscheiden wie die Inserate in der Errechnung berucksichtigt werden und ob die
Inserate jeden Monat, jedes Quartal oder jedes Jahr gezdhlt werden sollen. Wahlen Sie
als Zeitfenster ,Monat” aus, werden alle Inserate aus jedem Monat in dem Zeitfenster
gezdhlt und dann zusammengezahlt (z.B. Inserate aus Februar 2023 + Inserate Mdérz
2023). Ist ein Inserat Uber beide Monate hinweg inseriert, kann es dadurch allerdings
sein, dass ein und dasselbe Inserat sowohl im Februar, als auch im Marz gezahlt wird.
Das Inserat ware demnach doppelt berlcksichtigt worden.

Wahlen Sie als Zeitfenster allerdings ,Quartal” aus, werden die Inserate pro Quartal ein
Mal gezdhlt. War also ein Objekt von Februar 2023 bis Juni 2023 online inseriert und
Sie wdhlen als Zeitraum das Jahr 2023 aus, wird es - wenn Sie ,Monat” ausgewdahlt
haben - fUnfmal berdcksichtigt (1 x fur je Februar, Marz, April, Mai & Juni). Haben Sie
,Quartal” ausgewdhlt, wird das Objekt zweimal in den Berechnungen gezahlt (1 x fur

je Ql & Q2). Haben Sie ,Jahr” ausgewdhlt, wird das Inserat nur einmal bertcksichtigt

(1 x fur 2023). Dies ermoglicht es Ihnen, sowohl einen korrekten und akkuraten Uber-
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blick Uber Inserate in einem kurzen Zeitraum (z.B. ein Monat) als auch in einem Idngeren
Zeitraum (z.B. ein Jahr) zu erhalten.

Im obenstehenden Beispiel wurden alle Eigentumswohnungen im Bundesland Salz-
burg, die eine Wohnfldche zwischen 51 und 80 m? haben und in den Jahren 2022 und
2023 inseriert wurden, in Betracht gezogen. Dies inkludiert 8.597 auswertbare Objekte
(fUr die statistische Aggregation wurden Extremwerte und fehlerhafte Daten ausge-
schlossen, um maoglichst genaue und verldssliche Ergebnisse zu erzielen). Zuerst wird
Ihnen der durchschnittliche Kaufpreis pro Quadratmeter statistisch und grafisch dar-
gestellt. Innen wird der letzte Wert des Zeitraums angegeben, sowie die Entwicklung
im Vergleich zum ersten Wert des Zeitraums. Im Beispiel betragt der durchschnittliche
Kaufpreis pro Quadratmeter im Dezember 2023 (letzter Wert des Zeitraums) € 6.111,
was eine Steigerung von 13 % seit Janner 2022 (erster Wert des Zeitraums) bedeutet.
Wenn Sie im Bereich Zeitraum von Monat auf Quartal wechseln, wird die Erfassung
quartalsweise aufgeteilt. Dementsprechend wdare der angezeigte Wert aus Q4 2023
und der erste Wert, von dem die Entwicklung berechnet wird, aus Q1 2022. Der aus-
gewdhlte Zeitraum und die Aufteilung nach Monat/Quartal/Jahr haben wie erwdhnt
Auswirkungen auf die Werte, da unterschiedliche Objekte in Betracht gezogen werden.

Abb.20

Die Entwicklung des durchschnittlichen Kaufpreises pro Quadratmeter wird Ihnen im
Graphen samt monatlichen Kennzahlen dargestellt. Der Wert fur den jeweiligen Mo-
nat und die Inflation wird Ihnen angezeigt, sobald Sie die Maus Uber den gewulnschten
Punkt entlang der Trendlinie bewegen. Zudem werden lhnen im Graphen wirtschaftlich
relevante Zeitpunkte, wie der Start der Corona-Pandemie, der Start der Eskalation des
Ukraine-Konflikts, der Beschluss der KIM-Verordnung oder das Inkrafttreten des Be-
stellerprinzips, angezeigt. Dies soll Innen helfen die Entwicklung effektiver zu interpre-
tieren. Zusatzlich konnen die Ereignisse auch mit einem Klick auf den Haken ,Ereignisse”
aus- und eingeblendet werden. Selbiges gilt fur die Zinskurve (gestrichelte Linie) und
die Inflationsrate (dunkelgrauer Bereich), die beliebig mit einem Klick aus- oder einge-
blendet werden konnen. Auch im Graphen haben Sie die Moglichkeit, die Zwischenwerte
monatlich, quartalsweise oder jahrlich anzeigen zu lassen. Dafur klicken Sie den jeweili-
gen Button ,M", ,Q" oder ,J".

15
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Die durchschnittliche Insertionsdauer (i.e. die durchschnittliche Anzahl an Tagen, die ein
Objekt online inseriert ist) kdnnen Sie einsehen, indem Sie auf das Feld ,Insertionsdau-
er” klicken. In diesem Feld wird Ihnen wieder der Wert fUr den letzten Zeitraum 12/2023
(121 Tage) und die Entwicklung (- 16 %) vom Wert des ersten Zeitraums 1/2022 ange-
zeigt. Im Graphen wird die Entwicklung samt Ereignissen, Zinskurve und Inflationswer-

ten erneut angezeigt.

A

Im Feld ,Wohnfldchen” sehen Sie den durchschnittlichen Kaufpreis/m? pro Fldchenklas-
se (erneut beziehen sich die Wohnflachen nur auf Fldchen von Wohnungen). Im nach-
folgenden Beispielfall sind alle Flachenklassen und deren jeweilige Trendlinien einge-
blendet. Jede Klasse hat ihre eigene Farbe, die in der Legende unterhalb des Graphen
erklart wird. Sie kdnnen nach Bedarf auch jede einzelne Gruppe mit einem Klick auf den
jeweiligen Farbkreis oder Wert in der Legende aus- bzw. einblenden. Informationen zu
allen monatlichen, vierteljahrlichen oder jahrlichen Werten werden lhnen wieder ange-
zeigt, wenn Sie die Maus Uber den Graphen bewegen.

Abb.22
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Wenn Sie auf das Feld ,Anbieter” driicken, kdnnen Sie das Verhdltnis zwischen ge-
werblichen und privaten Anbietern einsehen. Ihnen wird der Prozentsatz an gewerb-
lichen Anbietern im Dezember 2023 und die Entwicklung seit Janner 2022 im Feld
selbst errechnet. Erneut kdnnen Sie diese Informationen auch vom angezeigten Gra-
phen ablesen und Informationen zu allen monatlichen, vierteljahrlichen oder jahrlichen
Werten werden lhnen angezeigt, wenn Sie die Maus Uber den Graphen bewegen.

Im Feld ,Objekte mit Preisanderung” wird lhnen die Anzahl der Objekte mit Preiserho-
hungen oder Preisminderungen angegeben. Im Dezember 2023 gab es 238 Objekte
mit Preisanderungen, was 621 % mehr sind als im Janner 2022. Ob sich die Preise
erhoht oder vermindert haben, ist in den zwei darunterliegenden Graphen ersichtlich.
Diese Statistik zeigt sowohl die durchschnittliche Preisveranderung aller auswertbaren
Objekte als auch ihren prozentualen Anteil auf, wobei zu beachten ist, dass ein hoherer
Objektanteil die Aussagekraft der Preisdnderung verstarkt.

Abb.24
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Zuerst wird lhnen die durchschnittliche Preiserhohung pro Objekt fUr den ausgewdhlten
Zeitraum angegeben. Diese wird anhand der hellgrauen Sdulen dargestellt. Die orange
Trendlinie stellt den Anteil an Objekten in Relation zur gesamten Anzahl an auswert-
baren Objekten dar, der von einer Preisdnderung betroffen ist. Selbiges gilt auch fur
die zweite Grafik, in der die durchschnittliche Preisminderung pro Objekt fUr den ausge-
wdhlten Zeitraum angegeben wird.

Abb.25

Zuletzt kdnnen Sie noch das Verhdltnis zwischen den angebotenen Objektarten einse-
hen. Im Feld ,Objektarten” sehen Sie den Prozentsatz der groBten Objektart. Im nach-
folgenden Beispielfall ist das die Kategorie ,Wohnung” mit 95 %.

Abb.26

Im darunter liegenden Kreisdiagramm sehen Sie eine AufschllUsselung der verschiede-
nen Kategorien. Da im Beispiel - wie am Anfang des Kapitels erwdhnt - nur Wohnun-
gen gefiltert wurden, teilt sich das Verhdltnis auf ca. 95,31 % Wohnungen und ca. 4,58%
Dachgeschoss-Wohnungen auf.
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DER REALTOR MONITOR

Unter dem Punkt ,Realtor Monitor” kdnnen Sie sich einen Uberblick Uber die Tatigkeiten
von Maklern in ganz Osterreich verschaffen. Sie erhalten Informationen zum Unterneh-
men, zur Anzahl an Maklern, zur Anzahl an inserierten Objekten und zum Transaktions-
volumen von jedem Unternehmen.

IMABIS ist bestrebt auch fur den Realtor-Monitor mit groBtmaoglicher Genauigkeit die
Inserate von Immobilienplattformen zu eindeutigen Objekten zusammenzufassen. Die
Daten in IMABIS beruhen ausschlieBlich auf Daten, welche auf Online-Immobilienplatt-
formen dargestellt sind und geben daher keinerlei Aufschluss Uber den tatsachlichen
Erfolg von vermittelten Objekten oder die Qualitat der angefuhrten Maklerunterneh-
men. Aufgrund der groBen Anzahl an Objektdaten ist der Einsatz von technischen und
manuellen Prozessen bei der Auswertung erforderlich und kann die Anzeige von Du-
plikaten von Objekten nicht ganzlich ausgeschlossen werden, z.B. durch Abweichungen
bei den Inseratsdaten oder nachtrdglicher Anderung von Daten auf unterschiedlichen
Online-Immobilienplattformen (in solchen Fdllen haben Doppelt- und Mehrfacherfas-
sungen entsprechenden Einfluss auf die dargestellten Volumina). Wir bitten Sie gege-
benenfalls Duplikate per E-Mail an support@imabis.com zu melden.

Abb.27

Sie kdnnen erneut auf der linken Bildschirmseite nach Vermarktungsart, Objektart, Fir-
ma oder Standort suchen. So konnen Sie beispielsweise diejenigen Makler ausmachen,
die in einer bestimmten Region (z.B. 1030 Wien) nach Volumen oder Objektanzahl am
GroBten sind.

Mit einem Klick auf den Firmennamen werden Sie auf die Informationsseite der jeweili-
gen Firma in IMABIS weitergeleitet. Dort sehen Sie Details zum Portfolio sowie zu den
Objekten des Unternehmens. Ihnen wird beispielsweise das Gesamtvolumen nach Kauf
und Miete, Durchschnittspreise oder die Anzahl der Objekte angezeigt.
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Ihre Grundbuchexperten

Zudem werden die vom Unternehmen inserierten Objekte regional nach Bundes-

land aufgeschlusselt und die Entwicklung der Objektanzahl und des Objektvolumens
grafisch dargestellt. Die Ansicht der Grafiken konnen Sie beliebig verandern, indem Sie
zwischen den Button der von Ihnen gewtlinschten Variante auswdhlen (,Gruppiert”, ,Ge-
stapelt”, ,Fluss” oder ,Erweitert”).

Zuletzt finden Sie noch Informationen zu den aktiven Maklern des Unternehmens und
deren Kontaktdaten. Erneut kdnnen Sie die Informationsseite des Maklers in IMABIS
einsehen, indem Sie auf das blaue ,+" neben dem Namen klicken. Dies ermdglicht es

Ihnen Informationen zu Unternehmen und den dazugehdrigen Maklern gesammelt zu
finden.
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DER AKQUISE MONITOR

Der IMABIS Akquise-Monitor gibt Ihnen Aufschluss Uber die Akquise Tatigkeiten des
Marktes und stellt fur Sie ein Hilfsmittel zur Wettbewerbsanalyse dar. IMABIS ist be-
strebt auch flr den Akquise-Monitor mit groBtmaoglicher Genauigkeit die Inserate von
Immobilienplattformen zu eindeutigen Objekten zusammenzufassen. Die Daten in
IMABIS beruhen ausschlieBlich auf Daten, welche auf Online-Immobilienplattformen

dargestellt sind und geben daher keinerlei Aufschluss Uber den tatsdchlichen Erfolg der

Akquisetatigkeit oder die Qualitat der angefUhrten Maklerunternehmen. Aufgrund der
groBen Anzahl an Objektdaten ist der Einsatz von technischen und manuellen Prozes-
sen bei der Auswertung erforderlich und kann die Anzeige von Duplikaten von Objekten
nicht ganzlich ausgeschlossen werden, z.B. durch Abweichungen bei den Inseratsdaten
oder nachtraglicher Anderung von Daten auf unterschiedlichen Online-Immobilien-
plattformen (in solchen Fallen haben Doppelt- und Mehrfacherfassungen entspre-
chenden Einfluss auf die dargestellten Zahlen). Wir bitten Sie gegebenenfalls Duplikate
per E-Mail an support@immounited.com zu melden.

Abb.30

Um die Akquisetdtigkeiten des Marktes widerzuspiegeln, stellen wir Innen hier die Ent-
wicklungen der online-gestellten Inserate nach Unternehmen in Listenform dar. Die
angezeigten Unternehmen kénnen Sie wieder nach Land, Objekt- und Makleradresse
filtern, indem Sie die Suchfunktionen am linken Bildschirmrand verwenden. Die Ent-
wicklung zur vorherigen Kalenderwoche wird durch den roten (= weniger) oder grinen
(= mehr) Pfeil dargestellt. Wenn Sie frihere Kalenderwochen einsehen wollen, kdnnen
Sie mit einem Klick auf den blauen Pfeil nach rechts bzw. links um eine Kalenderwoche
wechseln.
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DAS MENU

Das IMABIS Mendu finden Sie im rechten, oberen Bildschirmeck. Hier finden Sie neben
der IMABIS-Startseite, dem Realtor Monitor und dem Akquise Monitor auch Informati-

onen zu lhrem Account. Sie konnen |hr personliches Profil, Ihre Objekte und Ihre Firmen-
objekte unter dem jeweiligen Punkt einsehen.

Abb.31

Unter dem Menudpunkt ,Verwaltung” konnen Sie lhre beobachteten Objekte, lhre ge-
speicherten Suchen, Ihr IMABIS-Exposé und lhre A-Meta Aktivitat einsehen. Die Ob-
jekte, die Sie zu den jeweiligen Punkten hinzugefugt haben, werden Ihnen angezeigt.
Unter ,Passwort dndern” haben Sie die Maglichkeit jederzeit Ihr Passwort zu verandern.
Wichtig zu erwdhnen ist, dass eine Anderung Ihres IMABIS Passworts nicht Ihr Pass-

wort fur die restlichen IMMOunited Produkte verdndert. Dieses kdnnen Sie separat im
Produktportal verandern.
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DER EXPORT

In IMABIS konnen Sie Informationen zu den Inseraten auch auf Ihren PC exportieren.
Dies funktioniert Uber den gruinen ,Exportieren” Button auf der Startseite unterhalb der

Suchfunktion.

Abb.33

Hier haben Sie die Maglichkeit, bis zu 200 Objekte auf einmal in Excel zu exportieren,
um sie dann nach Bedarf weiterzuverarbeiten. Wenn Sie auf ,Exportieren” klicken,
werden maximal die ersten 200 Objekte exportiert. Dabei wird auch lhre Sortierung in
Betracht gezogen. Wenn Sie also die Sortierung in IMABIS (z.B. von Fldche absteigend

zu Flache aufsteigend) dndern, dndern sich dementsprechend die exportierten Objekte.

Abb.34
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